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DEGERLEME OZET RAPORU
TALEP BILGILERI
Talep Tarihi 28/08/2024 16:30 TKGM Talep No 1724851828384
TALEP EDEN BILGILERi
ilgili Tipi Basvuran  TC Kimlik No T 2%kdkkxkkok Adi AT* Soyadi Sxkkik
ilgili Tipi Malik TC Kimlik No T 2xrrxRAAAK Adi AT* Soyadi S keelelaboboled
RAPOR BILGILERI
Rapor Tarihi 03/09/2024 Rapor Tiirii Konut Rapor Konusu Degerleme Raporu
Degerleme Tarihi 29/08/2024 05:39 Degerleme Firmasi Tercihli Taginmazin Meveut '+ (ki/km)
Segimi Kullanim Amaci
Ugevler Mahallesi,
926.Sokak No: 7, Kat: 8
UAVT KoduVarMi?  Var UAVT Kodu 2388169944 Taginmaz Adresi 0->0KaK Ro- 7, At S,
Daire No: 8,
Esenyurt/istanbul
Talep Amaci Vatandasliga Konu Satis _r::::: Son Gegerlilik 03/12/2024
ANA TASINMAZ BILGILERI
il ISTANBUL ilge ESENYURT Mahalle ESENYURT
Ada 1942 Parsel 19 Parsel Nizami Belirtilmemis
Net Yiiz Olgiimii (m2) 65,05 imarl Mi? Evet Plan Fonksiyonu Diger
Yapilagma Hakki Degeri Yapilagma Hakki Degeri
Yapil Hakk Yok
apriagma Hakda © TAKS KAKS/Emsal
Hmax Hmax Yiikseklik (m) Yapi Adedi 1
Depreme Dayaniklilik ve Yesil Bina Sertifikasi Var Kentsel Doniisiim
Hasar Durumu Hasarsiz Mi? Yok Bolgesi iginde Mi? Hayir
Ana Taginmazin . . Daimi ve Miistakil irtifak Taginmaz Uzerinde Yapi
hir Merk Yok Evet
Bulundugu Bolge Sehir Merkezi Hakki © Var Mi? ve
TKGM Tasinmaz Id 119146720 Ana Gayrimenkul Vasfi 6 KATLI BETONARME MESKEN VE ARSASI
iNCELENEN BELGELER
. Yapi Ruhsati/incelenen .
Yapi Ruhsati Var Mi? Var Yapi Ruhsati Tarihi 21/12/2020 ESENYURT BELEDIYE
Belge Kurum
Yapi Ruhsati/incel Yapi Ruhsati/incel .
ap1 Ruhsati/Incelenen 2020/10538 api Ruhsati/Incelenen iskan Var Mi? Var
Belge Sayisi Belge Toplam Kat Sayisi
iskan Tarihi 31/01/2022 Iskan/incelenen Belge o\ o g ppive  Skan/incelenen Belge ) ) 10402
Kurum Sayisi
iskan/ incelenen Belge L s -
6 Mimari Proje Var Mi? Var Mimari Proje Tarihi 21/12/2020
Toplam Kat Sayisi
Mimari Proje/incel Mimari Proje/incel Mimari Proje/incel
imari Proje/Incelenen WEB TAPU PORTAL imari Proje/Incelenen 2020/10538 imari Proje/Incelenen
Belge Kurum Belge Sayisi Belge Toplam Kat Sayisi
Mimari Proje ile Uyumlu Evet Mimari Proje
Mu? Uyumsuzluk Agiklamasi
YAPI BILGILERI
Yapi Kat Adedi 6 Yapi inga Yili 2022 ingaat Kalitesi iyi
Yapi Cinsi Betonarme Yapi Sinifi 3B Yapi Yasi 2
. . iyilestirme-Tadilat-
Ingaat Halinde Mi? Hayir Ingaat Seviyesi L e'$t|rme adilat Yok
Yenileme
lyilestirme-Tadilat- Ana Gayrimenkul 25468

Yenileme Tarihi
BAGIMSIZ BOLUM BiLGILERI

Yiizolgiimii (m?)

Bagimsiz Boliim No 8

Girig

Bu belge, glivenli elektr0£i7 i$12a ile imzalanmistir
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TASINMAZIN OZELLIKLERI

Yasal Briit Kullanim
Alani (m?)

Bulundugu Kat

Degeri Olumlu Etkileyen
Manzara

Oda
Wc-Lavabo
Kiler

Yasal Agik Teras
Kullanim Alani (m?)

Site iginde Mi?
Arsa Payi

Takyidat Bilgileri
Aciklama

Mevcut Briit Kullanim

65,00 65,00
Alani (m?)
Bulundugu Kat Tapu

2 E
Kaydiyla Uyumlu Mu? vet

Yok Isinma Sistemi Kombi

2 Banyo

0 Acik Mutfak 0

0 Balkon
Mevcut Agik Teras

0,00 0,00

! Kullanim Alani (m?) !

Hayir Aidat (TL) 250,00
Gayrimenkulun .

111/1700 Satilabil

/ Satilabilirligi attabiir

Bulundugu Kat Tiirii Normal Kat
Cephesi gtﬁee);
Salon 1

Ebeveyn Banyosu 0

Kapali Mutfak 1

Acik Teras 0

Eklenti Yok

Ana Yapi Ozellikleri Asansor
Takyidat Bilgileri Var

29.08.2024 08:47: Beyanlar Hanesinde : * Ki den KM ne Cevrilmistir. (30-05-2022 tarih 52740 yevmiye) * Yénetim Plani :

10/01/2022 (11-01-2022 tarih 3083 yevmiye)

TASINMAZIN KONUMU,ULASIM ve GEVRE BAGLANTILARI

Konum

Bolgedeki Yapilagsma
Orani

Deprem Bolgesi
Derecesi

Cevresel ve Ekonomik

Kent Merkezi )
Geligme

Sabit

Ana Tasinmaz Doluluk

%75 - %100 %75 - %100

Arz Dengeli
Arz Talep D i
rz Talep Denges Talep Dengeli
Deprem Bélgesi iginde
Mi? Evet
Ulagim imkani Orta

Konut Alanlan

Rekreasyon Alanlari
Kiiltiirel Yapilar
Sosyal Ekonomik Gekim

Orani
Ozel A
1 Ulagim Olanaklan 26 Arag
Toplu Tagima
YAKIN GEVRESININ YAPILASMA BILGILERI, BOLGENIN iMAR DURUMU ve ANALiIZi
Var AVM Var
Var Hastane Var
Yok Kamu Hizmet Binalari  Var
Yok

Merkezi

Olumlu Ozellikler

Cevrede Altyapi Sorunu Olmamasi

iskanli Olmasi

Kat Miilkiyetli Olmasi

Gelismis Bir Semtte Konumlu Olmasi
Merkezi Konumu

Teknik Altyapilarinin Tamamlanmis Olmasi
Ulagim imkalarinin iyi Olmasi

Olumsuz Ozellikler

Okul Var
Merkezi is Alanlar Yok
Sanayi Tesisi Yok

Yakin Cevresinde Benzer Nitelikte Cokca Satilik
Gayrimenkul Olmasi
Cevresinde Grdiltu Kirliliginin Yiiksek Olmasi

EMSALLER

Nitelik
Cephesi

imar Hakki Hmax

Satis ya da ilan Tarihi

Cepheye iligkin
Diizeltme

Zaman Diizeltmesi

Pazarlik Payina iligkin
Diizeltme

Toplam Diizeltme
Emsalin Kaynagi

Aciklama

Konut (Ki/KM) Briit Alani (m2) 60,00
imar Hakki Taks
Konu Taginmaza
Uzakhgi (m) 250,00

27/07/2024 Satis Fiyat/AylkKira ) 150.000,00
Degeri

0,00 Alana iligkin Diizeltme 0,00

0,00 Y'ﬁp| Yasina lligkin 0,00
Diizeltme

150 M"anzaraya lligkin 0,00
Diizeltme

550 Diizeltilmis Birim Deger 43.07881

(TL/m?)

Online Gayrimenkul Satis

Siteleri iletisim Telefon

(554) 35511 11

Yap Yagi 0

imar Hakki E/Kaks
Satilik/Kirahk Satilik

M2 Birim Fiyati veya

40.833,00
Aylik Kira Geliri

Konuma iligkin Diizeltme 7,00

S?reﬁye Fa}rkl 0,00
Diizeltmesi
Diger Bilgilere lligkin 0,00

Diizeltme

Tasinmazla ayni bolgede, yeni binanin 3. katinda yer alan, 110 m2 olarak beyan edilen, 60 m2 oldugu diisiinilen, 2+1 tip mesken

2.450.000 TL bedelle satiliktir. Emsal konum serefiyesi diisiktdir.

Bu belge, glivenli elektr05i7 i$12a ile imzalanmistir


https://dogrulama.tadebis.com.tr/m7sr9uroro597b0eb71c

Etikimza Siireg No : m7sr9uroro597b0eb71c

EMSALLER

Nitelik
Cephesi

imar Hakki Hmax

Satig ya da ilan Tarihi

Cepheye iligkin
Diizeltme

Zaman Diizeltmesi

Pazarlik Payina iligkin
Diizeltme

Toplam Diizeltme
Emsalin Kaynagi

Aciklama

Nitelik
Cephesi

imar Hakki Hmax

Satis ya da ilan Tarihi

Cepheye iligkin
Diizeltme

Zaman Diizeltmesi

Pazarlik Payina iligkin
Diizeltme

Toplam Diizeltme
Emsalin Kaynagi

Aciklama

Nitelik
Cephesi

imar Hakki Hmax

Satis ya da ilan Tarihi

Cepheye iligkin
Diizeltme

Zaman Diizeltmesi

Pazarlik Payina iligkin
Diizeltme

Toplam Diizeltme
Emsalin Kaynagi

Aciklama

Konut (Ki/KM)

24/08/2024
0,00

0,00

-2,00

3,00

Online Gayrimenkul Satis
Siteleri

Briit Alan1 (m2)

imar Hakki Taks

Konu Taginmaza
Uzakligi (m)

Satis Fiyati/Aylik Kira
Degeri

Alana iligkin Diizeltme
Yapi Yagina iligkin
Diizeltme

Manzaraya iligkin
Diizeltme

Diizeltilmis Birim Deger
(TL/m?)

iletisim Telefon

60,00 Yapi Yasi 0
imar Hakki E/Kaks

150,00 Satilik/Kiralik Satilik
M2 Birim Fiyati veya

2.500.000,00 Aylik Kira Geliri 41.666,00

0,00 Konuma iligkin Diizeltme 5,00

0,00 $tfref|ye F:-frkl 0,00
Diizeltmesi

0,00 D!‘ger Bilgilere lligkin 0,00
Diizeltme

42.915,98

(541) 970 24 64

Tasinmazla ayni bolgede, yeni binanin 1. katinda yer alan, 110 m2 olarak beyan edilen, 60 m2 oldugu diisiinilen, 2+1 tip mesken
2.500.000 TL bedelle pazarlanmaktadir. Emsal konum serefiyesi diisiiktir.

Konut (Ki/KM)

03/09/2024
0,00

0,00

-2,00

-2,00

Online Gayrimenkul Satis
Siteleri

Briit Alan1 (m2)

imar Hakki Taks

Konu Tasinmaza
Uzakligi (m)

Satis Fiyati/Aylik Kira
Degeri

Alana iligkin Diizeltme
Yapi Yagina iligkin
Diizeltme

Manzaraya iligkin
Diizeltme

Diizeltilmis Birim Deger
(TL/m?)

iletisim Telefon

60,00 Yapi Yasgi 4
imar Hakki E/Kaks

250,00 Satilik/Kirahk Satihk
M2 Birim Fiyati veya

2. . 441

650.000,00 Aylik Kira Geliri 66,00

0,00 Konuma iligkin Diizeltme 0,00

0,00 S?reflye Fifrkl 0,00
Diizeltmesi

0,00 D!.ger Bilgilere lligkin 0,00
Diizeltme

43.282,68

(212) 690 16 90

Tasinmazla ayni bolgede, binanin 2. katinda yer alan 105m2 olarak beyan edilen, 60 m2 oldugu diisiinilen, 2+1tip mesken
2.650.000 TL bedelle satiliktir.

Konut (Ki/KM)

03/09/2024
0,00

0,00

-1,00

2,00

Online Gayrimenkul Satis
Siteleri

Briit Alan1 (m2)

imar Hakki Taks

Konu Tagsinmaza
Uzakhigi (m)

Satig Fiyati/Aylik Kira
Degeri

Alana iligkin Diizeltme

Yapi Yagina iligkin
Diizeltme

Manzaraya iligkin
Diizeltme

Diizeltilmis Birim Deger
(TL/m?)

iletigim Telefon

60,00 Yap Yagi 0
imar Hakki E/Kaks

250,00 Satilik/Kirahk Satilik
M2 Birim Fiyati veya

2.500.000,00 X L. 41.666,00
Aylik Kira Geliri

0,00 Konuma iligkin Diizeltme 3,00

0,00 Ssreﬂye Fa}rkl 0,00
Diizeltmesi

0,00 D!f_;er Bilgilere lligkin 0,00
Diizeltme

42.499,32

(212) 648 36 44

Tasinmazla ayni bolgede, yeni binanin 1 katinda yer alan 110 m2 olarak beyan edilen, 60 m2 oldugu distinilen, 2+1 tip mesken
2.500.000 TL bedelle pazarlanmaktadir. Emsal konum serefiyesi kismen diigiiktir.

Bu belge, glivenli elektro§i7 iyza ile imzalanmistir
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DEGERLEME RAPORU EKLERI
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TASINMAZ DEGERLEME SONUCU

Satiglarin
Arsa Birim Degeri Tahmini Yillik Kira Geliri
Degerleme Yontemleri  Karsilastirilmasi Yontemi rea Birim Deger! 30.000,00 anhmint Yiflik fira Gefirt 125.000,00
(TL/m?) (TL)
(Pazar Yaklasimi)

* Deger belirlenirken, degerleme konusu
gayrimenkul, emsaller ile karsilastiriimis, pazarlk
payl, konum ve cephe 6zelliklerine gore gerekli
diizeltmeler yapilarak piyasa degeri
olusturulmustur. * Not-1: Tem Giineyi 2. Etaba

Degerleme Hesap iliskin istanbul 4. idare Mahkemesinin 28.09.2023

Aciklama tarih 2021/2361 esas 2023/1882 sayili karari ile
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan iptali
bulunmaktadir. Belediyesinde ilgili memurdan
edinilen bilgiye gore: Mevcutta yeni yapilasmaya
izin verilmedigi ancak parsel izerindeki yapilar igin
engel teskil etmedigi beyan edilmistir.

*** Yasal Kullanima Esas Piyasa Degeri: 65 m2 x
47.076 TL/m2 = ~ 3.060.000 TL *** Piyasa Degeri:
65 M2 X 47.076 TL/m2 =~ 3.060.000 TL

Deger Hesabi ve
Uzlastirma

Piyasa Degeri (TL) MEEIL LIS 3.060.000,00
y g 3.060.000,00 Piyasa Degeri (TL) . . s

Piyasa Degeri (USD)  90.000,00 Yasal kullanima Bsas ) 0 00 D6viz Kuru Tarihi 02/09/2024
J 2 o Piyasa Degeri (USD) R

Piyasa Metrekare Birim Yasal Metrekare Birim

Degeri (TL/m?) 47.076,92 Degeri (TL/m?) 47.076,92

DEGERLEME RAPORUNU HAZIRLAYAN KURULUS BILGILERI

Kurulus Unvani GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
il/ilge ISTANBUL / KUGUKGEKMECE Telefon (212) 66909 15
Adres Halkali Atakent Mahallesi 221. Sok. No:5 (Kanuni Sultan Siilleyman Hastanesi kargisi) 34307 Halkali - Kiiglikgekmece / ISTANBUL

SPK Liste Girig Tarihi 22/07/1995

DEGERLEME RAPORUNU HAZIRLAYAN UZMAN BIiLGILERI

Adi KAMBER SEDA 0ZAN
Soyadi SEN ISIK BAKSI
Lisans No 915370 408675 405701

UYGUNLUK BEYANI VE TAAHHUT

* “Bu rapor Uluslararasi Degerleme Standartlarina ve Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi tarafindan yayinlanan iyi Uygulamalar Kilavuzlarinda belirlenen
normlara uygun olarak Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan yayinlanan genelgeler kapsaminda hazirlanmigtir.”

* “Bu degerleme raporunda yer alan veri ve bilgilerin dogrulugunu; tiim igerigi ile ilgili olarak ortaya gikabilecek her tiirlii cezai ve hukuki hususlar ile yanls,
yaniltici ve/veya eksik bilgiler dolayisiyla olusabilecek zararlardan degerleme kurulusu ile birlikte sorumlu oldugumu beyan ve taahhiit ederim.”

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Gergevesinde E-imza ile imzalanmistir.
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